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Inleiding

Voor u ligt een rapportage van de Gemeente Utrecht van de historisch bodeminformatie van het door u
opgevraagde perceel. Dit rapport is een samenvatting van gegevens afkomstig uit het gemeentelijk bodem-
en milieuinformatiesysteem. Het systeem bevat gegevens met betrekking tot uitgevoerde bodemonderzoek,
brandstoftanks, gedempte sloten en andere historische gegevens. 

Dit rapport bestaat uit 3 hoofdstukken en 2 bijlagen: 

Hoofdstuk 1: Algemene informatie over de locatie 
 Dit hoofdstuk bevat een algemene beschrijving van de locatiekenmerken (adres, kadastraal nummer) en een
overzichtskaart van het perceel. De kaart geeft de ligging van eventuele bodemonderzoek en andere
historische bodeminformatie weer. 

Hoofdstuk 2: Informatie over de bodemkwaliteit op de locatie 
 In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van bodemgerelateerde activiteiten op de
onderzoekslocatie, bestaande uit uitgevoerde bodemonderzoeken, gegevens van bedrijven en andere
historische bodemgegevens. 

Hoofdstuk 3: Informatie over de bodemkwaliteit in de directe omgeving van de locatie 
 Geeft een beschrijving van alle bodemgerelateerde activiteiten in een straal van 25 meter rondom de
onderzoekslocatie (gerekend vanuit het middelpunt van de locatie).
 Deze worden meegenomen omdat bodemverontreiniging een perceel-grensoverschrijdend probleem is. Een
verontreiniging op het ene perceel kan van invloed zijn op de kwaliteit van de bodem van een direct
aangrenzend perceel. 

Bijlage 1: Algemene uitleg bij deze rapportage 
 Dit hoofdstuk geeft inzicht in de gebruikte terminologie en geeft uitleg bij de informatie uit de hoofdstukken 2
en 3. 

Bijlage 2: Disclaimer 
 Dit hoofdstuk bevat informatie over hoe de gegevens moeten worden geïnterpreteerd en waarvoor de
rapportage wel en niet kan worden gebruikt. 
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1 Algemene informatie Ananasstraat 3 te UTRECHT

Een overzicht van het gevraagde perceel met 25 meter daaromheen is hieronder weergegeven.

 

Over het adres zijn de volgende algemene gegevens bekend:

Adres Ananasstraat 3 te UTRECHT 
Kadastrale gegevens 
Gemeente LWR01 
Sectie B 
Nummer 6570 
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2 Gegevens op Ananasstraat 3 te UTRECHT

Overzicht geregistreerde bedrijven met meldingsplicht in het kader van de Wet milieubeheer.
(meldings- en/of vergunningsplicht)

Er zijn bij de Gemeente Utrecht geen gegevens bekend over de aanwezigheid van meldings- en/of
vergunningplichtige bedrijven.

Overzicht bodemonderzoeklocaties

 Onderzoekslocatie 'Vechtoevers 0'  
De onderzoekslocatie is bekend onder de naam: Vechtoevers 0 
De locatie staat geregistreerd op het volgende adres: VECHTOEVER 0 
Type onderzoek Datum onderzoek 
Verkennend onderzoek NEN 5740 21-09-2006 
 

 Onderzoekslocatie 'Wijk ondiep te Utrecht'  
De onderzoekslocatie is bekend onder de naam: Wijk ondiep te Utrecht 
De locatie staat geregistreerd op het volgende adres: ONDIEP 0 
Type onderzoek Datum onderzoek 
Orienterend bodemonderzoek 07-10-2003 
 

 Onderzoekslocatie 'Riolering Kloosterlaan en Pompoenstraat'  
De onderzoekslocatie is bekend onder de naam: Riolering Kloosterlaan en Pompoenstraat 
De locatie staat geregistreerd op het volgende adres: KLOOSTERLAAN 0 
Type onderzoek Datum onderzoek 
Verkennend onderzoek NEN 5740 02-04-2002 
 

 Onderzoekslocatie 'Pijlsweerd,Tuinwijk, Ondiep en Zuilen'  
De onderzoekslocatie is bekend onder de naam: Pijlsweerd,Tuinwijk, Ondiep en Zuilen 
De locatie staat geregistreerd op het volgende adres: Ondiep  
Type onderzoek Datum onderzoek 
Historisch onderzoek 17-08-1993 
 

Overzicht historische bronnen

Adressen1800 
geen informatie gevonden

Bedrijven Carthotheek 
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geen informatie gevonden

Bomkraters 
geen informatie gevonden

Brandstoftanks 
geen informatie gevonden

Gedempte Sloten, verhardingen, e.d. 
geen informatie gevonden

Historische Activiteiten 
Bedrijfsnaam A TOT Z
Straat Ananasstraat
Huisnummer 9
Extentie
Bedrijfsomschrijving schoonmaakbedrijf
Periode van
Periode tot

Kadaster1832 
geen informatie gevonden

Literatuur1700 
geen informatie gevonden

Interpretatie Luchtfotos 
geen informatie gevonden

Hinderwet 
geen informatie gevonden

Hinderwet4 
geen informatie gevonden

Precario HBO Tanks 
geen informatie gevonden

 
3 Gegevens in een straal van 25 meter rond Ananasstraat 3 te UTRECHT

Overzicht geregistreerde bedrijven met meldingsplicht in het kader van de Wet milieubeheer.
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(meldings- en/of vergunningsplicht)

Er zijn bij de Gemeente Utrecht geen gegevens bekend over de aanwezigheid van meldings- en/of
vergunningplichtige bedrijven.

Overzicht bodemonderzoeklocaties

 Onderzoekslocatie 'Aanleg Watergangen Kloosterlaan-Marnixlaan'  
De onderzoekslocatie is bekend onder de naam: Aanleg Watergangen

Kloosterlaan-Marnixlaan 
De locatie staat geregistreerd op het volgende adres: KLOOSTERLAAN 0 
Type onderzoek Datum onderzoek 
Verkennend onderzoek NEN 5740 24-10-2007 
 

 Onderzoekslocatie 'Rioolaanleg Jacob Cabeliaustraat Hogelanden WZ'  
De onderzoekslocatie is bekend onder de naam: Rioolaanleg Jacob Cabeliaustraat

Hogelanden WZ 
De locatie staat geregistreerd op het volgende adres: JACOB CABELIAUSTR 0 
Type onderzoek Datum onderzoek 
Indicatief onderzoek 11-02-2010 
 

 Onderzoekslocatie 'Vecht'  
De onderzoekslocatie is bekend onder de naam: Vecht 
De locatie staat geregistreerd op het volgende adres: ZEEDIJK 0 
Type onderzoek Datum onderzoek 
Sanerings onderzoek 02-12-2009 
 

Overzicht historische bronnen

Adressen1800 
geen informatie gevonden

Bedrijven Carthotheek 
geen informatie gevonden

Bomkraters 
geen informatie gevonden

Brandstoftanks 
geen informatie gevonden

Gedempte Sloten, verhardingen, e.d. 
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Activiteit gedempte sloot
Activiteit gedempte sloot
Activiteit gedempte sloot

Historische Activiteiten 
Bedrijfsnaam J. VAN HARMELEN EN ZOON
Straat Ananasstraat
Huisnummer 20
Extentie
Bedrijfsomschrijving dakdekkersbedrijf
Periode van
Periode tot

Kadaster1832 
geen informatie gevonden

Literatuur1700 
geen informatie gevonden

Interpretatie Luchtfotos 
geen informatie gevonden

Hinderwet 
geen informatie gevonden

Hinderwet4 
geen informatie gevonden

Precario HBO Tanks 
geen informatie gevonden
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Bijlage 1: Algemene uitleg bij deze rapportage

1.1 Inleiding

De hoofdstukken 2 en 3 bevatten een beschrijving van de bodemgerelateerde activiteiten op de locatie. Of op
een locatie bodemonderzoek is uitgevoerd hangt af van vele factoren. Zo verplicht de overheid
bodemonderzoek bij een bouwvergunning en worden vaak bodemonderzoeken uitgevoerd bij transacties van
grond. Ook kan het zijn dat een verontreiniging bij toeval aan het licht is gekomen waarna de overheid en/of
eigenaar overgaan tot een nader onderzoek. Als er geen informatie in de archieven over een locatie te
vinden is dan is dit dus geen garantie dat er ook geen bodemverontreiniging aanwezig is. Om inzicht te
krijgen in de plaatsen met een risico op bodemverontreiniging zijn de bodembedreigende activiteiten uit het
verleden in kaart gebracht. Deze zijn ondergebracht in het zogenaamde HBB bestand.

1.2 Wat u moet weten over Historische gegevens

1 Onderzoeksopzet

In opdracht van de gemeente Utrecht heeft Chemielinco1 , milieuadviesbureau te Utrecht een stadsdekkend
historisch onderzoek uitgevoerd. Hiertoe is op basis van voorgaande historische onderzoeken in de
gemeente Utrecht een inventarisatie gemaakt van geschikte bronnen voor het opsporen van bedrijven en/of
activiteiten die mogelijk bodemverontreiniging hebben veroorzaakt. Het historisch onderzoek beslaat
voornamelijk de periode van 1830 tot heden. Er is voor 1830 als beginjaar gekozen omdat in dat jaar de
eerste kadastrale kaart van Utrecht verscheen. Voor die tijd is de exacte locatie van bedrijven moeilijk te
achterhalen. Ten aanzien van de periode voor 1830 is gebruik gemaakt van algemene gegevens uit literatuur
en oude kaarten. Van de adresboeken, vervallen hinderwetvergunningen en hinderwetvergunningen in het
gemeente archief, zijn geautomatiseerde bestanden aangemaakt. Er is ook gebruik gemaakt van
geautomatiseerde bestanden die reeds in het bezit zijn van de gemeente Utrecht, zoals de
bedrijvencartotheek, een bestand van bij de gemeente aangemelde ondergrondse tanks, en het bestand van
actuele hinderwetvergunningen. Alle activiteiten uit de diverse bestanden zijn vervolgens gekoppeld aan de
huidige adressen. Het uiteindelijk verkregen bestand is aangevuld met gegevens uit het dossieronderzoek
van de hinderwetvergunningen, de kadastrale kaarten, gegevens uit de literatuur en overige bronnen. Indien
van een locatie het adres is veranderd, is naast het oude adres ook het huidige adres bepaald, zodat de
locatie ook op de recente kaarten aangegeven kan worden. Selectie van potentieel verontreinigende
bedrijven heeft plaatsgevonden op basis van gegevens uit de literatuur. Hierbij is onder andere als
hulpmiddel de SBI-code van een bedrijf gebruikt. 

2 Gebruikte informatiebronnen

Ten behoeve van het onderzoek is gebruik gemaakt van de volgende bronnen:
 a) Kadastrale gegevens van 1830;
 b) Jaar- en adresboeken Utrecht;
 c) Actuele- en vervallen hinderwetvergunningen aanwezig bij de ROVU;
 d) Hinderwetvergunningen aanwezig in het Gemeente Archief;
 e) Tankbestand Utrecht;
 f) Precariogegevens;
 g) (Lucht)foto's en (oude) kaarten;
 h) Bedrijfscartotheek Utrecht;
 i) Historische activiteit;
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 j) Terrein-inspecties en gesprekken met deskundigen;
 k) Literatuur en voorgaande historische onderzoeken. 

De inventarisatie en de bestudering van de reeds verrichte bodemonderzoeken is uitgevoerd door het
gemeentelijk bureau Bodem 

a) Kadastrale gegevens van 1830 Deze gegevens vormen de oudste archief bron van dit onderzoek.
Kadastrale gegevens bestaan uit geografische- en administratieve informatie. Koppeling van de
administratieve informatie aan de geografische informatie is mogelijk door het zogenaamde kadastrale
nummer. De geografische informatie is te vinden op de minuutplannen. Een minuutplan is van oudsher de
naam voor een kadastrale kaart. De minuutplannen leveren gegevens op betreffende het formaat, de ligging
en de eventuele bebouwing van een terrein. De administratieve gegevens staan in handgeschreven boeken.
Deze boeken worden "oorspronkelijk aanwijzende tafels" genoemd. Met behulp van het kadastrale nummer
zijn in de bijbehorende tafel van een bepaald kadastraal terrein de volgende gegevens verkregen: de naam
en het beroep van de eigenaar van het terrein, alsmede de bestemming van het terrein en/of de aard van de
bebouwing. Na het intekenen van de oppervlaktegegevens op de digitale kaart is met behulp van een
computerprogramma het meest actuele adres van een kadastrale locatie bepaald. Hierbij zijn alleen de
bedrijfsactiviteiten geselecteerd die mogelijk bodemverontreiniging hebben veroorzaakt. Voor de
gehanteerde selectiecriteria is gebruik gemaakt van gegevens uit de literatuur. Naast bedrijfsgegevens zijn
ook toenmalige watergangen in kaart gebracht. 

b) Adresboeken Het eerste adresboek van Utrecht verscheen in 1850; het tweede in 1860. Daarna is er ieder
jaar een nieuw adresboek uitgegeven. Voor dit onderzoek is gebruik gemaakt van de adresboeken van:
1850, 1866, 1880, 1898, 1914 en 1930. Uit de adresboeken zijn de volgende gegevens verkregen: de naam
van de eigenaar, het type bedrijf/beroep, het adres en de periode. De gegevens van de adresboeken dienen
als aanvulling op de gegevens die uit de hinderwetvergunningen worden verkregen. Deze aanvulling is
noodzakelijk omdat de hinderwet pas in 1875 in werking is getreden. Bovendien zijn er ook beroepen en
bedrijven waarvoor geen hinderwetvergunning is afgegeven, maar die wel bodemverontreiniging kunnen
veroorzaken. Om zoveel mogelijk te voorkomen dat van een bedrijf het huisadres in plaats van het
bedrijfsadres wordt verkregen, is voor de selectie van de adressen gebruik gemaakt van de zogenaamde
beroepen/bedrijvenlijst die in elk van deze adresboeken vermeld staat. Daarnaast is steekproefsgewijs in het
alfabetische persoonsregister gekeken of inderdaad alle geselecteerde beroepen in die lijst staan. 

Tot 1898 bestonden de adressen in Utrecht uit een wijknummer, bestaande uit een letter voor de wijk en een
volgnummer. De oude adressen zijn met behulp van tabellen vertaald naar hun huidige adres. Straatnamen
die in de loop der tijd zijn veranderd, zijn door gegevens uit de literatuur en door bestudering van oude
kaarten vertaald naar de huidige adressen. In de adresboeken staan geen gegevens over het formaat en de
ligging van een bedrijfsterrein. Vandaar dat op een adres de betreffende activiteit symbolisch weergegeven
wordt. 

c) Actuele- en vervallen hinderwetvergunningen Om het dossiernummer van de actuele
hinderwetvergunningen te vinden is gebruik gemaakt van het gemeentelijk hinderwet informatiesysteem HIS.
Van de vervallen hinderwetvergunningen is op basis van de bestaande controlekaarten een geautomatiseerd
bestand gemaakt. De bestanden van de actuele en de vervallen vergunningen zijn vervolgens opgedeeld in 4
onderzoeksgebieden. De aanwezige dossiers zijn allemaal ingezien, waarbij de bestandsgegevens zijn
gecontroleerd en eventueel aangevuld met extra informatie over bedrijfsactiviteiten, tanks en andere
opslaggegevens. Bij de keuze van de terreingrenzen van een bedrijf is gekozen voor het grootste oppervlak
dat een bedrijf ooit in gebruik heeft gehad. 

d) Hinderwetvergunningen aanwezig in het Gemeente Archief Het betreft hier dossiers die zich in het depot
van het Gemeente Archief bevinden. Hier zijn 350 dozen met dossiers van de gemeente Utrecht en van de
geannexeerde gemeenten ge?entariseerd. De dossiers in dit archief zijn alfabetisch op adres opgeslagen. Bij
de bronvermelding is aangegeven dat het dossier ook in het gemeente archief aanwezig is. De procedure
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van verwerking van de dossiers is verder gelijk aan die van de onder c) genoemde dossiers. 

e) Tankbestand Utrecht In dit bestand staan alle tanks vermeld voorzover die bij de gemeente Utrecht
bekend zijn. Ook de binnengekomen post ten aanzien van een actie "tankslag" is in het bestand verwerkt.
Kenmerk van dit bestand is dat er geen tekening van de locatie van een tank aanwezig is. De tanks zijn bij
het opgegeven huisadres ingetekend. De gegevens van dit bestand zijn samengevoegd met de tank
gegevens die bij het dossieronderzoek naar voren zijn gekomen. 

f) Precariogegevens Precario betekend "bij wijze van gunst, tot weder opzeggens toe" . Precariobelasting
wordt geheven indien een burger gemeentegrond gebruikt, bijvoorbeeld voor het plaatsen van een
ondergrondse brandstoftank in de stoep, of een reclamezuil aan de straat. De precariogegevens van
benzinepompen in de gemeente Utrecht zijn in een aparte map bijgehouden. Het betreft de periode van 1920
tot en met 1965. Deze precariomap is omgezet in een bestand. In dit bestand staan adresgegevens, en bij
enkele bedrijven ook gegevens over de naam. Het precariobestand is vergeleken met gegevens uit het
tankthema. De dubbele vermeldingen zijn uit het precariobestand verwijderd. De overgebleven adressen zijn
ingetekend, waarna een tweede controle uitgevoerd is. Elk precarioadres waar zich binnen een straal van 15
meter een tank bevindt is eveneens uit het bestand verwijderd. 

g) (Lucht)foto's en (oude) kaarten Bij de bestudering van oude kaarten is voornamelijk gebruik gemaakt van
twee boeken, Kaarten van Utrecht (M. Donkersloot-de Vrij, Utrecht 1989) en het Utrechtse deel in de serie
Historische plattegronden van Nederlandse steden (M. Donkersloot-de Vrij, Alphen aan den Rijn 1990). In het
eerste boek staan afbeeldingen van 60 kaarten van de stad, met een korte beschrijving van de
bijzonderheden. Het tweede boek bevat 21 kaarten die op ware grootte zijn gekopieerd. Bij de kaarten is
vooral gelet op de ligging van waterlopen en op de aanwezigheid en het karakter van de bebouwing.
Daarnaast zijn de kaarten gebruikt voor het vertalen van straatnamen. Ter ondersteuning van het onderzoek
is ook gebruik gemaakt van luchtfoto's van het gemeente archief en van de Topografische Dienst in Emmen. 

h) Bedrijfscartotheek Dit bestand bestaat uit de namen, adressen en SBI-codes van alle bedrijven die op dit
moment staan ingeschreven bij de Kamer van Koophandel van de gemeente Utrecht. Het bestand is eerst
geselecteerd op adres. Vervolgens zijn de gegevens vergeleken met de gegevens uit het HIS bestand,
waarna de dubbele vermeldingen verwijderd zijn. Tenslotte is het bestand geselecteerd op SBI-code.
Gegevens uit de bedrijfscartotheek geven, evenals de adresboeken, geen uitsluitsel over de exacte locatie
en het formaat van een bedrijfsactiviteit. 

i) Historische activiteit In 2001 heeft de gemeente Utrecht een update laten maken van alle historische
activiteiten in de stad door Chemielinco1. Er zijn in de stad circa 9.000 historische activiteiten, uiteenlopend
van pottenpakkers tot chemische wasserijen en van timmerwerkplaatsen tot metaalverwerkende bedrijven. 

j) Terreininspecties en gesprekken met deskundigen Na bestudering van de literatuur bleven nog een aantal
belangrijke vragen onbeantwoord. Deze vragen zijn met de stadsarcheoloog doorgenomen. Daarnaast is een
bezoek gebracht aan de historische afdeling van het Centraal Museum te Utrecht. Het onderzoeksgebied is
gecontroleerd op grote verschillen ten aanzien van de gegevens zoals die uit de overige bronnen naar voren
zijn gekomen. 

k) Literatuur en voorgaande historische onderzoeken 

R. Blijstra, 2000 jaar Utrecht, Utrecht 1969. Kattenwinkel, De industrie van de stad Utrecht vanaf de Franse
tijd tot 1900, Utrecht 1952. Dr. J.E.A.L. Struick, Utrecht door de eeuwen heen, Utrecht 1968. W. Perks, Zes
eeuwen molens in Utrecht, Utrecht 1974. Gemeente Utrecht afdeling Milieu, bureau bodem,
Bodemonderzoek Nulsituaties Hinderwet, richtlijn parameterkeuze analysepakket, Utrecht 1991. J.
Nieuwkoop, Bedrijfsactiviteiten en bodemverontreiniging in het verleden in Noord Brabant, Eindhoven 1989.
J.C.A. Everwijn, Beschrijving van handel en nijverheid in Nederland, Den Haag 1912. M. Donkersloot-de Vrij,
Kaarten van Utrecht, Utrecht 1989. M. Donkersloot-de Vrij, Historische plattegronden van Nederlandse ste
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den, deel 3 Utrecht, Alphen aan den Rijn 1990. M. Donkersloot-de Vrij, De Vechtstreek, Oude kaarten en de
geschiedenis van het landschap, Weesp 1985. Grote historische atlas van Nederland, deel 1, Groningen
1990. F.H. Landzaat, Notities over de steen-, pannen- en tegelbakkerijen langs de Vecht en de Vaartse Rijn,
in: Maandblad Oud Utrecht, juli/augustus 1983 Chemielinco1 , Inschatten van bodemverontreiniging op basis
van historisch onderzoek, Utrecht 1994 Chemielinco1, Inventariserend onderzoek project 2005 gemeente
Utrecht, 16-8-2001, 20086 

1  Chemielinco is opgegaan in CSO te Bunnik.  

1.3 Wat u moet weten over bodemonderzoeklocaties (verrichte bodemonderzoeken)

Een historisch bodemonderzoek zegt eigenlijk nog niets over de bodemkwaliteit. Pas na uitvoering van één of
meerdere analytische onderzoek(en) kan een inschatting worden gemaakt van een eventuele verontreiniging
op de locatie.

Als ergens een bodemonderzoek is verricht, en dit rapport wordt ter beschikking gesteld aan de Gemeente
Utrecht dan wordt hiervan een locatie aangemaakt in het bodeminformatiesysteem. Alle op deze locatie uit
gevoerde onderzoeken worden aan deze locatie gekoppeld.

In de hoofdstukken 2 en 3 wordt per onderzochte locatie een samenvatting gegeven. Zo'n samenvatting kan
er als volgt uit zien:

  Onderzoekslocatie "Woningbouwcomplex Brinklaan 155-365 (IBS102)"  
 De onderzoekslocatie is bekend onder de naam:  Woningbouwcomplex Brinklaan

155-365 (IBS102) (AA038100354)  
 De locatie staat geregistreerd op het volgende
adres: 

 Brinklaan 155 

 
 Type onderzoek   Datum

onderzoek     Historisch onderzoek  10-9-1993 
 

Het rode deel geeft de naam van de locatie aan.
 Het blauwe deel geeft een overzicht van de uitgevoerde onderzoeken.

Type onderzoek (in het blauwe deel) 

Er zijn verschillende soorten bodemonderzoeken, elk met een andere doel en uitvoeringsstrategie. De
volgende onderzoekstypen worden onderscheiden:

Historisch onderzoek: Er is een historisch bodemonderzoek verricht. Zonder de locatie te bezoeken is in de
gemeentelijke archieven gezocht naar aanwijzingen voor een bodembedreigende activiteit. 

BIO (Bijzonder inventariserend onderzoek): Een onderzoek dat meer omvat dan alleen een historisch
onderzoek. Vaak uitgevoerd voor een groot gebied waarbij alle relevante gegevens, die samenhangen met
bodembedreigende activieiten en bodemonderzoek, van een gebied verzameld worden en gerapporteerd. 

Onderzocht op aard (O.O./NVN/NEN): Op de locatie is een analytisch bodemonderzoek verricht om te
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onderzoeken of er sprake is van bodemverontreiniging. Dit kunnen verschillende typen onderzoek zijn die
echter allemaal tot doel hebben om een eventuele verontreiniging aan het licht te brengen. (OO = oriënterend
onderzoek, NVN = verkennend onderzoek conform de Nederlandse Voornorm en NEN = verkennend
bodemonderzoek conform de Nederlandse Eenheidsnorm (NEN 5740)). 

Nulsituatie onderzoek: Om in de toekomst vast te kunnen stellen of de huidige eigenaar de bodem
(verder)verontreinigd heeft wordt de kwaliteit van de bodem vastgelegd. Indien later blijkt dat de
milieuhygiënische kwaliteit van de bodem is verslechterd dan kan de eigenaar hiervoor aansprakelijk worden
gesteld. Dit wordt toegepast bij de vestiging van bedrijven op een locatie die potentieel bodembedreigende
activiteiten uitvoeren. 

Indicatief onderzoek: Een analystisch bodemonderzoek, maar minder intensief dan een onderzoek op aard.
Vaak gericht op óf grond óf grondwater. 

Nader onderzoek:Onderzoek naar de grootte van de verontreiniging en het vaststellen van de ernst en de
urgentie.

Saneringsonderzoek: Er is, naar aanleiding van de resultaten van het nader bodemonderzoek, een
onderzoek naar de saneringsmogelijkheden uitgevoerd. 

Saneringsplan: Een saneringsplan is een planmatige beschrijving van de saneringsmethode en/of de
saneringstechnieken.

Saneringsevaluatie: Een opsomming van de resultaten en gebeurtenissen naar aanleiding van een sanering. 

Monitoringsrapportage: Tijdens een sanering, die langere tijd duurt, kan het effect van een sanering
gemonitord worden. De bevindingen worden vastgelegd in een monitoringsrapportage. Ook als een sanering
is afgerond en er verontreiniging is achtergebleven, kan het nodig zijn om deze restverontreiniging nog een
aantal jaren te volgen. De resultaten worden eveneens vastgelegd in een monitoringsrapportage. 
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Bijlage 2: Disclaimer

De door ons in deze rapportage beschikbaar gestelde informatie dient u te interpreteren als een inschatting
van de verontreinigingsituatie op een bepaald moment. Omdat het veelal historische informatie betreft
kunnen wij nooit 100% zekerheid geven wat de kwaliteit is van grond en grondwater. 
 De Gemeente Utrecht is niet aansprakelijk voor enige schade dan wel enige andere indirecte incidentele of
gevolgschade als blijkt dat in de praktijk de verontreinigingsituatie anders is dan in dit rapport is vermeld. 
 Wij attenderen u op het feit dat u als makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of als derde, bij aan- of
verkoop van onroerend goed een vergaande onderzoeksplicht heeft als het gaat om het vaststellen van de
kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse brandstoftanks. Wij adviseren u om in
voorkomende gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek dan wel een onderzoek naar de
aanwezigheid van een tank. 
 De informatie uit deze rapportage kan niet worden gebruikt bij de aanvraag van een bouwvergunning of
andere gemeentelijke producten. Bij een bouwaanvraag dient elke situatie opnieuw afzonderlijk te worden
beoordeeld. Het is niet uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de bestaande
informatie verouderd is of omdat een onjuiste onderzoeksstrategie is toegepast.

Tevens wijzen wij u erop dat indien geen informatie bij ons voorhanden is dit niet automatisch betekent dat
de bodem schoon is. De gemeente heeft van dit perceel geen informatie beschikbaar in het
bodeminformatiesysteem.

Deze informatie is een beknopte en vrije weergave van de gegevens die bij ons bekend zijn. Hieraan kunnen
geen rechten worden ontleend.

Indien u een bodemrapport wilt inzien dan kunt u contact opnemen met de gemeente Utrecht, Afdeling Milieu
& Duurzaamheid, Team Bodem & Groen, tel. 030-2864845 of 030-2860000 of mailen naar
BodemInfo@utrecht.nl. Team Bodem & Groen is gevestigd in gebouw 1 aan de Ravellaan 96 in Utrecht.
Openingstijden van ons bureau zijn elke werkdag van 9.00u tot 17.00u. 

Wij verwachten u hiermee voldoende geïnformeerd te hebben. 
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De woning wordt verkocht volgens de onderstaande voorwaarden en zullen in de NVM 
koopakte als artikelen worden opgenomen. 
 
Mocht de woning op eigen grond staan dan zijn de artikelen 22, 23 28 en 29 niet van toepassing. 
 
Artikel 19 (Ter vervanging van artikel 5.3) 
Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte niet zelf feitelijk 
heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over eigenschappen c.q. 
gebreken aan het verkochte waarvan hij mogelijk op de hoogte zou zijn geweest als hij het verkochte 
zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn de partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke 
eigenschappen c.q. gebreken voor risico en rekening van de koper komen. 
Tevens kan en wil de verkoper niet garanderen dat bij de eigendomsoverdracht of feitelijke levering 
de woning de feitelijke eigenschappen bezit die voor normaal gebruik als woning nodig zijn. Om het 
risico van de koper te beperken heeft de verkoper koper in de gelegenheid gesteld een bouwkundige 
inspectie uit te doen voeren. Van deze gelegenheid wordt wel/niet gebruik gemaakt. 
Koper is voornemens de woning te gebruiken als woonhuis.  
 
Artikel 20 
Deze overeenkomst is voorts gesloten onder de ontbindende voorwaarde dat koper tot uiterlijk 
“datum” het recht heeft deze overeenkomst te ontbinden indien tijdens de bouwkundige keuring en/of  
de vloerkeuring ernstige bouwkundige gebreken worden geconstateerd.  
 
Artikel 21 
Koper verklaart geen directe- of indirecte banden te hebben met Stichting Mitros. 
 
Artikel 22 
Het is koper bekend dat het verkochte op erfpachtsgrond staat, de uitgifte in erfpacht is geschied voor 
onbepaalde tijd, de erfpachtscanon is eeuwigdurend afgekocht.  
 
Artikel 23 
In de akte tot levering voortvloeiende uit deze koopovereenkomst: 
- zullen indien het naburige perceel in erfpacht is uitgegeven aan verkoper, al die erfdienstbaarheden 
worden gevestigd waardoor de toestand, waarin die percelen en de daarop gestichte opstallen zich ten 
opzichte van elkaar bevinden, blijft gehandhaafd, speciaal voor wat betreft de aanwezigheid van 
bovengrondse en ondergrondse leidingen, afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliën door 
rioleringswerken of anderszins, zijnde hieronder evenwel niet begrepen een verbod om te bouwen of 
te verbouwen.  
 
Artikel 24 
De kosten met betrekking tot de kadastrale uitmeting van het object zijn voor rekening van koper. 
Deze kosten zullen verrekend worden bij de notaris. 
 
Artikel 25 
Zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Mitros is het de koper uitdrukkelijk verboden om 
op enige dag voorafgaande aan het transport het verkochte middels (een) openbare bekendmaking(en), 
zoals bijvoorbeeld advertenties, internet, mailings en/of brochures aan derden te koop of te huur aan te 
(laten) bieden, op straffe van verbeurte van een boete van € 10.000,= ter zake van iedere overtreding 
per soort bekendmaking. 
 
Zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Mitros is het de koper eveneens uitdrukkelijk 
verboden om op enige dag voorafgaande aan het transport met (een) derde(n) een koop-/of 
huurovereenkomst ter zake van het verkochte gesloten te hebben, op straffe van verbeurte van een 
boete van € 10.000,= ter zake van iedere overtreding. 
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Ten overvloede bepalen partijen dat iedere overtreding van onderhavige bepaling Mitros de 
bevoegdheid geeft om de koopovereenkomst zonder ingebrekestelling (buitengerechtelijk) te 
ontbinden. In dat geval is de koper, naast de boete, ook de schade ten gevolge van zowel de 
overtreding als ontbinding onverkort verschuldigd  
 
Artikel 10.5 is ook op onderhavig artikel onverkort van toepassing. 
 
Artikel 26 
Koper verklaart voornemens te zijn het gekochte te gebruiken als (koop)woning voor eigen bewoning 
door hemzelf als eigenaar van het gekochte al dan niet met gezinsleden, levensgezel en/of een of meer 
inwonende huisgenoten respectievelijk als berging voor eigen gebruik. Ten aanzien van dit 
voorgenomen gebruik van het gekochte heeft verkoper het volgende meegedeeld:  
-hem is niet bekend dat dit gebruik op publiek- of privaatrechtelijke gronden niet is toegestaan. 
 
1.    In de koopovereenkomst is tussen partijen overeengekomen, teneinde een goed woonklimaat in 

de directe nabijheid van het gekochte te waarborgen en voor de toekomst te kunnen handhaven, 
dat het gekochte uitsluitend dient te worden gebruikt voor eigen bewoning door de eigenaar, al 
dan niet met gezinsleden, levensgezel en/of een of meer inwonende huisgenoten. 

       Een gebruik dat afwijkt van het hiervoor gestelde, waarbij de feitelijke situatie bepalend zal zijn 
en niet de juridische constructie die gebezigd wordt is niet geoorloofd.  

2.    Bij elke gehele of gedeeltelijke vervreemding van het gekochte, dan wel vestiging van een 
zakelijk gebruiks- of genotsrecht daarop dienen in de leveringsakte of de akte van vestiging van 
het zakelijk recht de voormelde verplichting, alsmede deze bepaling en onderstaand boetebeding 
in hun geheel aan elke opvolger van het gekochte of rechthebbende op het zakelijk gebruiks- of 
genotsrecht te worden opgelegd en te worden bedongen en aangenomen ten behoeve van 
Stichting Mitros voormeld, casu quo haar eventuele rechtsopvolger(s) onder algemene titel. 

3.    Ingeval van niet-nakomen of niet-behoorlijke nakoming of overtreding van het hiervoor bepaalde 
verbeurt degene die niet of niet behoorlijk nakomt of overtreedt ten behoeve van Stichting Mitros 
of haar eventuele rechtsopvolger(s) onder algemene titel een niet voor matiging vatbare boete ter 
grootte van eenhonderdduizend euro (€ 100.000,00) die ten goede komt aan Stichting Mitros 
casu quo haar eventuele rechtsopvolger(s) onder algemene titel. 

       De hiervoor genoemde boete wordt vanwege inflatie gecorrigeerd middels indexering als volgt: 
dit bedrag zal elk jaar worden verhoogd of verlaagd met een percentage dat gelijk is aan dat 
waarmede het prijsindexcijfer van de gezinsconsumptie alle huishoudens (reeks 1995 = 100), 
zoals gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek, is gestegen of gedaald, gerekend 
vanaf de datum van passeren van onderhavige leveringsakte (zestien april tweeduizendzeven) en 
gerekend tot de datum van overtreding of de niet- of niet-behoorlijke nakoming als hiervoor 
bedoeld. 

        
De boete is direct opvorderbaar en is verschuldigd zonder dat enige ingebrekestelling, aanmaning of 
rechterlijke tussenkomst vereist is, door het enkele feit van de niet- of niet-behoorlijke nakoming of 
overtreding zelve en onverminderd het recht van Stichting Mitros casu quo haar eventuele 
rechtsopvolger(s) onder algemene titel om nakoming en schadevergoeding te vragen boven de boete 
en onverminderd het recht om herstel verandering of verwijdering te eisen van hetgeen is geschied in 
afwijking van het in de onderhavige bepalingen gestelde. 
        
De kosten van invordering van de boete zijn voor rekening van de partij, die nalatig is of overtreedt. 
Iedere overtredende of niet-nakomende (nieuwe) gerechtigde tot het gekochte is hoofdelijk 
aansprakelijk voor de in deze bepalingen vervatte verplichtingen en de hiervoor gemelde boete met 
eventueel aanvullende schadevergoeding. 
 
Aanvaarding door koper van de lasten en beperkingen: 
Koper aanvaardt uitdrukkelijk al de hiervoor in deze akte gemelde/bedoelde - reeds gevestigde en/of 
bij deze in het leven geroepen – erfdienstbaarheden en gemeld nieuw in het leven geroepen 
kettingbeding. 
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Artikel 27 
Inzake toestemming ministerie: 
Ingevolge de Regeling beperking meldingsplicht BBSH de dato twintig februari tweeduizendtwee, 
Registratienummer MG2002-06, geldt bij verkoop aan natuurlijke personen voor eigen bewoning 
tegen meer dan negentig procent (90%) van de onderhandse verkoopwaarde vrij van huur en gebruik 
niet meer een meldingsplicht aan het Ministerie van Volkshuisvestiging, Ruimtelijke Ordening en 
Milieubeheer als bedoeld in artikel 11d, eerste lid, van het Besluit Beheer Sociale-Huursector en 
evenmin is in dat geval ontheffing nodig als bedoeld in artikel 11c van het BBSH. In dit verband 
wordt ook verwezen naar de circulaire “Beleidsregels bij verkoop van woongelegenheden door 
toelaten instellingen” van het Directoraat-Generaal Wonen van gemeld Ministerie de dato tien juli 
tweeduizend zes met kenmerk MG2006-06 voor voornemens van een corporatie (zoals verkoper).  
Inzake woningen in Utrecht: 
De in deze akte vervatte vervreemding past binnen de met de gemeente Utrecht schriftelijk gemaakte 
prestatieafspraken als bedoeld in artikel 25f van het BBSH en indien deze afspraken schriftelijk 
bekend zijn gemaakt aan de betrokken inspecteur van de volkshuisvesting (volgens verklaring van 
verkoper is aan deze laatste eisen voldaan.. 
 
Artikel 28 
Op het verkochte zullen van toepassing zijn de "Algemene Voorwaarden voor de uitgifte van gronden 
in erfpacht van de gemeente Utrecht 1989 (AV 1989)" 
Verkoper verbindt zich jegens koper voor rekening van verkoper zorg te dragen voor: 
   - Bestemmingswijziging van het verkochte van sociale huurwoning in koopwoning. 
Terzake deze bestemmingswijziging is koper noch aan verkoper noch aan de gemeente Utrecht enige 
vergoeding verschuldigd, behoudens de eventuele doorberekening aan koper van de door verkoper 
eventueel verschuldigde overdrachtsbelasting terzake de bestemmingswijziging.  
 
Artikel 29 
Indien verkoper terzake de bestemmingswijziging als bedoeld in artikel 28 overdrachtsbelasting 
verschuldigd is, dient koper aan verkoper uit te keren het verschil tussen het bedrag dat aan 
overdrachtsbelasting zou zijn verschuldigd zonder vermindering van de heffingsgrondslag in verband 
met artikel 13 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer en het werkelijk aan overdrachtsbelasting 
verschuldigde bedrag. 
 
Artikel 30 (dit artikel is van toepassing voor woningen in “het witte wijk”)  
Kettingbeding 
1.Koper is verplicht de uitstraling van de voorgevel te handhaven. Belangrijk daarbij is dat de kleur 
van het stucwerk aan de voorgevel (roomkleurig, kleurnummer G0.05.85)  dient te worden 
gehandhaafd zoals deze bij de levering van de woning aan de Koper is en mag derhalve niet gewijzigd 
worden. Alle schade die niettemin door handelen of nalaten door of vanwege Koper in strijd met het 
voorgaande ontstaat, zal door Koper aan Stichting Mitros worden vergoed, waaronder in ieder geval 
wordt verstaan de kosten wegens herstel naar de oorspronkelijke kleur.  
 
2. Koper verplicht zich jegens Stichting Mitros tot het gestelde in lid 1 bij elke gehele of gedeeltelijke 
vervreemding van het erfpachtrecht, dan wel vestiging van een zakelijk gebruiks- of genotsrecht 
daarop, in de overdrachtsakte of akte van vestiging van een zakelijk recht bovengenoemde 
verplichtingen, alsmede deze bepaling en onderstaand boetebeding in hun geheel aan elke opvolger 
van het erfpachtrecht of rechthebbende op het zakelijk gebruiks- of genotsrecht op te leggen en ten 
behoeve van Mitros te  bedingen en aan te nemen. 
 
3. Ingeval van niet of onbehoorlijke nakoming of overtreding van het gestelde in lid 2 kan ten 
behoeve van Stichting Mitros een boete worden opgelegd ter hoogte van € 5.000 euro  per 
overtreding, welke boete onmiddellijk opeisbaar zal zijn door het enkele feit van niet-nakoming, 
zonder enige vorm van ingebrekestelling. 
 
4. Onderhavig kettingbeding vervalt indien en zodra de woning is aangewezen als (gemeentelijk) 
monument, waarbij tevens voorschriften zijn opgenomen over de uitstraling van de voorgevel.  
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Algemene voorwaarden: 
 
Koopovereenkomst: 
Sinds 01 september 2003 is de ‘Wet Koop Onroerende Zaken’ van kracht. De koop van een woning 
moet voortaan schriftelijk worden vastgelegd voordat deze rechtsgeldig is. Mondelinge 
overeenkomsten gelden niet meer. Uit een koopovereenkomst vloeien pas verplichtingen voort als 
beide partijen de koopakte hebben ondertekend. 
 
Notaris:  
Koper is ermee bekend dat er een projectnotaris voor de verkoop van deze woning is aangesteld. 
 
Waarborgsom: 
Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt door deze binnen een 
vastgestelde termijn na ondertekening van de koopovereenkomst gestort als waarborgsom in handen 
van de notaris een bedrag ter grootte van 10% van de koopsom. In plaats van een waarborgsom kan de 
koper ook een schriftelijke bankgarantie doen stellen, mits deze bankgarantie onvoorwaardelijk is en 
is afgegeven door een in Nederland gevestigde bankinstelling. 
 
Huisvestingsvergunning: 
In de regio Utrecht is een huisvestingsvergunning benodigd voor woningen met een koopprijs tot en 
met € 170.225,=. 
 
Asbest: 
Aan verkoper is niet bekend dat in de onroerende zaak asbest is verwerkt, anders dan, in de tijd 
waarin de onroerende zaak vervaardig werd, te doen gebruikelijk was. Bijvoorbeeld in de 
colocinyltegels in de gang, toilet, keuken en badkamer. Bij eventuele verwijdering van de genoemde 
materialen dienen op grond van de milieuwet speciale maatregelen te worden genomen. Koper 
verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de 
aanwezigheid van enig asbest in de woning kan voortvloeien. 
 
Staat van de woning: 
De woning wordt in de huidige staat opgeleverd. De verkoper acht zich niet aansprakelijk voor de 
aanwezigheid van en de eventuele gebreken aan de achtergebleven roerende zaken. 
 
Ouderdomsclausule: 
Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning meer dan 15 jaar oud is, wat betekent dat de 
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe 
woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor de 
vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van doorslaand of 
optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden niet geacht belemmerend te werken op 
het in artikel 5.3 van de koopovereenkomst en in artikel 7.17, lid 2 BW omschreven gebruik. 
 
Energieprestatiecertificaat: 
Verkoper beschikt niet over een energieprestatiecertificaat danwel een gelijkwaardig document als 
bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen. 
 
Nutsbedrijven: 
Verkoper en koper zijn bekend met het feit dat uiterlijk twee weken voor eigendomsoverdracht de 
energiemaatschappijen op de hoogte dienen te zijn van een opzegging c.q. een aanvraag van de 
energieleverantie. Verkoper en koper dienen dit zelf aan te geven bij de energiemaatschappijen.  
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Baten en lasten: 
Alle baten, lasten en verschuldigde canons waaronder begrepen heffingen die voortvloeien uit de akte 
van splitsing en/of reglement (indien van toepassing) komen voor rekening van de kopende partij 
vanaf de datum van notarieel transport. 
De lopende baten, lasten en dergelijke, met uitzondering van de onroerend zaakbelasting wegens het 
feitelijk gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden verrekend. 
 
Vermelde afmetingen: 
Vermelde afmetingen en toegevoegde plattegronden zijn indicatief. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aan onvolkomenheden in deze verkoopbrochure kunnen geen rechten worden ontleend.
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